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Heizungsgesetz: Welche Neuerungen gelten fiir Sie als
Eigentiimer eines Neubaus ab 20247?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

die Warmewende im Wohngebaudebereich spielt eine groe Rolle bei der Reduktion klimaschadlicher Emis-
sionen. Deshalb will die Bundesregierung durch die Novelle des Gebaudeenergiegesetzes - zumeist als Hei-
zungsgesetz bekannt - den Austausch von Heizsystemen mit fossilen Energietragern (insbesondere Gas und
Ol) beschleunigen.

Neubauten in ausgewiesenen Neubaugebieten sind zuerst dran: In diese dirfen Sie schon bei Bauantragen
ab dem 01.01.2024 nur noch solche Heizsysteme einbauen, die zu mind. 65 % mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Bei Neubauten auf3erhalb von Neubaugebieten dirfen Sie dagegen abwarten, bis die kom-
munale Warmeplanung vorliegt. Gegebenenfalls kdnnen Sie zundchst mit einem System arbeiten, das nach
Ablauf der Ubergangsfristen eine Umriistung auf 65 % erneuerbare Energien zulésst.

Die staatliche Grundférderung fur die Umristung auf eine klimafreundliche Heizung betragt 30 % der Investi-
tionskosten. Und unter bestimmten Voraussetzungen werden sogar bis zu 70 % lhrer Aufwendungen Uber-
nommen. Zudem kdnnen Sie von zinsgunstigen KfW-Krediten profitieren.

der Heizungswahl fur Ihren Neubau und Ihre Méglichkeiten der staatlichen Férderung. Fur

0 Mit Hilfe unserer Infografik auf der nachsten Seite tUberblicken Sie im Nu lhre Optionen bei
Detailfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen



Heizungsgesetz: Welche Neuerungen gelten fiir Sie als

Eigentiimer eines Neubaus ab 20247

Achtung: Als Eigenttimer einer Neubauimmobilie miissen Sie die Neuerungen des Heizungsgesetzes als Erster umsetzen!

Liegt lhre geplante oder im Bau befindliche Neubauimmobilie mit Bauantrag
ab dem 01.01.2024 in einem ausgewiesenen Neubaugebiet?

Ja

Sie miissen ein Heizsystem einbauen, das
zu mind. 65 % mit erneuerbaren Energien
betrieben wird.

Alternativ werden die Anforderungen durch
den Anschluss an ein Fern- oder Gebaude-
warmenetz automatisch erfiillt.

lNein

Sie diirfen auch 2024 noch eine Gas- oder Ol-
heizung einbauen und im Fall eines Defekts
reparieren lassen. Allerdings sollten Sie die
spatere Umriistbarkeit auf 65 % erneuerbare
Energien sicherstellen.

Fur die Kriterien der Umstellung auf klimafreund-
liches Heizen wird hier die kommunale Warme-
planung malRgebend sein. Bei Gemeinden mit
mehr als mehr 100.000 Einwohnern muss diese
bis Mitte 2026 stehen und bei kleineren bis Mitte
2028. Ab dann missen alle neueingebauten Heiz-
systeme den Vorgaben der Planung entsprechen.
Sobald ein Anschluss an ein Warmenetz erfolgt,

sind automatisch die gesetzlichen Anforderungen
erfiillt

N

Folgende Heizungssysteme erfiillen die neuen Anforderungen:

* Anschluss an ein Warmenetz
* elektrische Warmepumpe

* Hybridheizung (Erneuerbare-Energien-Heizung mit fossil
betriebenem Spitzenlastkessel, wobei der klimaneutrale
Anteil mind. 65 % betragen muss)

)

+ Stromdirektheizung * Solarthermie

* Biomasse- oder Gasheizung, die nachweislich zu
65 % erneuerbare Gase nutzt (z.B. Biomethan)

«individuelle Lésung, sofern Sie den Erneuerbare-
Energien-Anteil von mind. 65 % rechnerisch nach-
weisen konnen

N

Folgende staatliche Fordermaglichkeiten U \

gibt es fiir den Austausch:

* Die Grundférderung betragt 30 % der Investitionskosten
fur den Austausch einer alten fossilen gegen eine neue
klimafreundliche Heizung.

* Einkommensabhéngiger Bonus: Haushalte im selbst-
genutzten Wohneigentum mit einem zu versteuernden
Jahreseinkommen von bis zu 40.000 € erhalten 30 %
Férderung zusatzlich.

* Einen Geschwindigkeitsbonus von zunéchst 20 % gibt
es flir den friihzeitigen Austausch mind. 20 Jahre alter
fossiler Heizungen. Ab 2029 wird der Fordersatz alle
zwei Jahre um drei Prozentpunkte abgesenkt.

Grundférderung und Boni konnen Sie kumulieren bis
zu einem Hochstfordersatz von 70 % der Kosten der
Neuanschaffung. Forderfahig sind max. 30.000 €. Bei
einem Fordersatz von 70 % werden somit max. 21.000 €
als Zuschuss gewahrt. Bei Mehrfamilienhdusern sind die
forderfahigen Kosten gestaffelt (zwischen 30.000 € fir die
erste und je 3.000 € ab der siebten Einheit).

O,

ut zu wissen

Die CO2-Steuer auf fossile Brennstoffe wird in den
nachsten Jahren europaweit stark ansteigen. Experten
gehen davon aus, dass die Kosten fir den Betrieb von
Gas- und Olheizungen dann mehr als doppelt so hoch
sein konnten wie z.B. fiir das Heizen mit einer Warme-
pumpe. Es ist also ratsam, sich als Immobilieneigentii-
mer auch dann mit dem Thema erneuerbares Heizen
zu befassen, wenn man dies laut Heizungsgesetz noch
nicht unbedingt muss.

Gerne stehen wir lhnen
zur Verfiigung

Bei individuellen Fragen zum Heizungsgesetz sowie
zu weiteren steuerlichen Abzugs- und Abschreibungs-
méglichkeiten beraten wir Sie gern personlich.

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Diese Information ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rechtsstand: September 2023



