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Was kommt steuerlich auf Sie zu, wenn Sie eine
Immobilie erben oder geschenkt bekommen?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

nach aktuellen Studien haben 10 % aller Erwachsenen im Jahr 2020 geerbt oder gréflere Schenkungen
erhalten. Oftmals wird dabei auch Immobilienbesitz tbertragen. Sowohl bei einer Erbschaft als auch bei
einer Schenkung sind die Regelungen der Erbschaft- und Schenkungsteuer zu beachten. Fir die Ermittlung
des entsprechenden steuerlichen Werts einer Immobilie gibt es besondere Bewertungsverfahren (Ver-
gleichs-, Ertragswert- und Sachwertverfahren), die je nach Art der Immobilie zur Anwendung kommen. All
diese Verfahren sollen sich zumindest grob am realen Wert der Immobilie orientieren. Da dies nicht immer
moglich ist, kann der sog. Verkehrswert auch durch ein Gutachten nachgewiesen und fur die Besteuerung
zugrunde gelegt werden.

Allerdings muss nicht jeder Immobilienerwerb durch Erbschaft oder Schenkung auch tatsachlich Steuern
ausldsen: Bei einem sog. Familienheim, das vom Erben weitergenutzt wird, ist bis zu einer bestimmten Gro-
e der Immobilie eine Steuerbefreiung moéglich. Aulerdem greifen, je nach Verwandtschaftsgrad zum Erb-
lasser oder Schenker, unterschiedlich hohe persdnliche Freibetrage.

Ubrigens sind jede Schenkung und jede Erbschaft gegeniiber dem Finanzamt anzuzeigen.

gen und den verschiedenen Bewertungsverfahren bei einer Erbschaft oder Schenkung von

0 In der Infografik auf der nichsten Seite erhalten Sie einen Uberblick zu den Steuerbefreiun-
Immobilien. Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen



Was kommt steuerlich auf Sie zu, wenn Sie eine Immobilie

erben oder geschenkt bekommen?

Minimieren Sie Ihre Steuerlast durch die Ausschdpfung der Freibetrage und eine optimierte Wertermittlung!

Haben Sie eine Imnmobilie geerbt, die der Erblasser zuvor selbst zu Wohnzwecken genutzt
hat, oder war dieser aus zwingenden Griinden an einer Selbstnutzung gehindert
(z.B. wegen Krankheit oder Pflegebediirftigkeit)?

!

Ja

v

Hat die Immobilie eine Wohnflache von 200 gm oder wenigerﬁ

Sie sind ein Kind oder Adoptivkind des Erblassersﬂ Nein j

Der Erwerb der Immobilie ist grundsatzlich
erbschaftsteuerpflichtig.

Sind Sie allerdings Ehegatte des Erblassers gewesen,
ist das Erbe der Immobilie steuerfrei (ohne Wohn-
flachenbegrenzung), wenn Sie die Immobilie mindestens
zehn Jahre lang selbst nutzen.

g

0Das Immobilienerbe ist steuerfrei. \Voraussetzung
ist allerdings, dass Sie die geerbte Immobilie zehn
Jahre lang selbst nutzen.

Nein
@Nur der 200 gm iibersteigende Anteil der Wohn-
flache ist steuerpflichtig, die ersten 200 qm sind
L——p steuerfrei.

Fir die anteilige Steuerbefreiung mussen Sie die
Immobilie zehn Jahre lang selbst nutzen.

Arten der Immobilienbewertung bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer

Vergleichswertverfahren

Der Wert wird ermittelt, indem zum Vergleich der tatsachlich
realisierte Kaufpreis vergleichbarer Objekte ermittelt wird.
Das Verfahren findet Anwendung bei Eigentumswohnungen,
Teileigentum sowie Familienhdusern. Voraussetzung ist, dass
entsprechend valide Vergleichswerte vorliegen.

Ertragswertverfahren

Mit diesem Verfahren werden Mietwohngrundstiicke,
Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke
bewertet. Der Ertragswert beinhaltet den Bodenwert,
errechnet aus dem Bodenrichtwert, und die zu erwartenden
Mietertrage des Grundbesitzes.

Sachwertverfahren

Dieses Verfahren kommt insbesondere dann zur Anwendung,
wenn das Vergleichswertverfahren und das Ertragswert-
verfahren nicht greifen. Es wird ein Bodenwert bestimmt und
der Gebaudesachwert orientiert sich an rechnerischen sog.
Sachwertfaktoren.

Alternative: Sachverstindigengutachten

Die oben genannten Bewertungsverfahren kénnen zu
uberhohten Bewertungen flihren. Hier gibt es die
Mdglichkeit, durch ein Sachverstandigengutachten einen
niedrigeren gemeinen Wert nachzuweisen.

Gut zu wissen: Personliche Freibetrdage

*Es sind Freibetrage von bis zu 500.000 €
maglich, die bei Schenkungen alle zehn
Jahre genutzt werden konnen.

*Vgl. auch die Infografik ,Wie kénnen Sie
Ihre Angehdrigen beschenken und dabei
Steuern sparen?*.

werden.

Jede Schenkung oder Erbschaft
muss innerhalb von drei Monaten
dem Finanzamt angezeigt

Es erfolgt dann ggf. eine Auf-
forderung zur Abgabe einer
Erbschaft- und Schenkung-
steuererklarung.

Bei weiter gehenden Fragen
stehen wir Ihnen gerne
zur Verfiigung

Bei weiteren Fragen zur Erbschaft
oder Schenkung von Immobilien

beraten wir Sie gern in einem person-
lichen Gesprach.

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Diese Information ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rechtsstand: Juni 2021



