AR-A-W-Parther

STEUERBERATER - WIRTSCHAFTSPRUFER - RECHTSANWALTE

KURZERE TATSACHLICHE NUTZUNGSDAUER
BElI GEBAUDEN - FINANZVERWALTUNG AN-

DERT BISHERIGE AUFFASSUNG

STEUERLUCHS VOM 10.12.2025

Der Bundefinanzhof (BFH) hatte mit Urteil vom 28.07.2021 (BFH IX R 25/19) zur klrzeren tatsachlichen
Nutzungsdauer eines Gebaudes folgende Leitsatze entschieden.

1. Der Steuerpflichtige kann sich zur Darlegung der verkirzten tatsachlichen Nutzungsdauer eines zur
EinkUnfteerzielung genutzten Gebaudes (§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG) jeder Darlegungsmethode bedienen,
die im Einzelfall zur Fihrung des erforderlichen Nachweises geeignet erscheint; erforderlich ist insoweit,
dass aufgrund der Darlegungen des Steuerpflichtigen der Zeitraum, in dem das mafRgebliche Gebaude
voraussichtlich seiner Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden kann, mit hinreichender Sicher-
heit geschatzt werden kann.

2. Die Vorlage eines Bausubstanzgutachtens ist nicht Voraussetzung fur die Anerkennung einer verklrzten
tatsachlichen Nutzungsdauer.

Die Finanzverwaltung hatte in einem BMF-Schreiben vom 22.02.2023 zu den Grundsatzen der Recht-
sprechung Stellung bezogen und das oben erwdhnte BFH-Urteil mit einem Nichtanwendungserlass belegt.
In der Verwaltungsanweisung hatte das Bundesministerium der Finanzen (BMF) unter anderem ausgefuhrt,
dass der Nachweis einer kiurzeren tatsachlichen Nutzungsdauer im Sinne des § 7 Abs. 4 Satz 2 EStG durch
Vorlage eines Gutachtens eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstucken oder von Personen, die von einer nach DIN EN ISO/IEC 17024
akkreditierten Stelle als Sachverstandige oder Gutachter fur die Wertermittlung von Grundsticken nach ent-
sprechender Norm zertifiziert worden sind, zu erbringen ist.

Mit BMF-Schreiben vom 01.12.2025 hebt die Finanzverwaltung das BMF-Schreiben vom 22.02.2023 auf, fol-

glich sind die obigen Grundsatze des BFH nun anwendbar, d.h. nicht nur ein Bausubstanzgutachten ist fur
den Nachweis einer tatsachlich kirzeren Nutzungsdauer heranzuziehen.
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Demnach kénnen sich Steuerpflichtige zur Geltendmachung der kurzeren Nutzungsdauer jeder Darlegungs-
methode bedienen, die im Einzelfall zur Fihrung des erforderlichen Nachweises geeignet erscheint, soweit
daraus Ruckschlisse auf die maBgeblichen Determinanten (z. B. technischer Verschlei, wirtschaftliche En-

twertung, rechtliche Nutzungsbeschrankungen) maoglich sind.
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